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A hatérozati javaslat elfogadéséhoz
egyszerli tbbbség sziikséges!

A Mbtv. 46. §. (2) bekezdés c) pontja
alapjén zart tilés rendelhetd el.

ELOTERJESZTES
- a Képviselb-testiilethez -

Visdrosnamény belteriilet 4320/48 hrsz-G, kivett beépitetien terlilet megnevezési 5 602 m’
nagysagu ingatlan értékesitésére
(Késziilt: a KépviselS-testiilet 2018. oktéber 30-i iilésére)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A DAMOTA-COMPLEX KFT. (4803 Vasérosnamény, Gulécsi 1it 15/A.) nevében eljérva Zsoldos Baldzs
Attila tigyvezetd irésban jelezte, hogy a Vésérosnamén; Viéros Onkorményzata tulajdondban 1évd 4320/48
hrsz-1, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti 5 602 m” nagysagl ingatlant szeretné megvésérolni,

A megjeldlt ingatlan a valdségban a gergelyiugornyai varosrészen a Gulédcsi Gt 73. szam alatt talalhato.
Az ingatlan értékbecslését a Belvarosi Ingatlankézvetitd Iroda elvégezte:

* a Visérosnamény belteriilet 4320/48 hrsz-1i, 5602 m?® nagységt ingatlan értékét brutté 3 000 000.-
Ft-ban - azaz harommillié forintban

hatérozta meg. A megjeldlt ingatlan értékesitése az altalinos forgalmi adérél sz6lé6 2007. évi CXXVIL.
torvény 86 §. (1) bekezdésének k) pontja alapjén dltaldnos forgalmi adéval terhelt.

Az Snkormanyzati vagyon értékesitésének szabdlyait a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény, Magyarorszdg 2018. évi kOzponti koltségvetésérol szolé 2017. évi C. tbrvény, valamint
Vésérosnamény Viros Onkorményzatinak sz Onkorminyzat vagyondr6l, & vagyongazdélkodas
szabdlyairél sz616 7/2012. (I11.30.) 6nkorményzati rendelete (tovébbiakban: Rendelet) hatérozza meg.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI torvény 13. § (1) «(2) bekezdései szerint:

»13. § (1) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon 1




tulajdonjogdt dtruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenmyeztetés utjdn, az Osszességében
legeldnydsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgditatds és ellenszolgdltatds értékardnyossdgdval lehet,
(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni természetes személy vagy dtldthaté szervezet részére

lehet.”

Ugyanezen torvény 14. § (2), (4) bekezdései szerint:

(2) Helyi dnkormdnyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megelzd elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsdg az
dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosdnak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre
Jenndllo eldvdsdridsi jogdt megelBzben illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatdr 20%-dt el nem éré értékil ingatlan értékesitése esetén.”

A 14, § (4) bekezdéséhez flizott kommentdr:

»A 14. § (4) bekezdésének ij rendelkezése alsé értékhatdrt dllapit meg az eldvdsdrldsi jogra vonatkozdan.
A modositds alapjdn az eldvdsdridsi jog kizdrdlag az éves kiltségvetési torvény dltal megdllapitott
értékhatdr 20%-dt meghaladd értékdl ingatlanok esetében illeti meg a magyar dllamot.”

El6vasérldsi jog tekintetében az értékhatdrra vonatkozo rendelkezést Magyarorszag 2018. évi kozponti
koltségvetésrol sz616 2017. évi C. tdrvény 5. § (5) bekezdése ¢) pontja hatirozza meg,

wi §..
(5) A nemzeti vagyonrél sz6lo 2011, évi CXCVL, torvény

¢) 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott értékhatdrt a 2018. évben 25,0 millié forint egyedi brutté
forgalmi érték,
...képezi.”

Fenti jogszabélyok alapjan t4jékoztatom a Képvisel6-testilletet, hogy az ingatlan vételamak
figyelembevételével a Magyar Allamot elgvésérldsi jog nem illeti meg.

A Rendelet alapjan az ingatlan értékét értékbecslés alapjan kell meghatarozni:

wl2. § (1) Az Gnkormdnyzat a szémviteli nyilvantartdsban

a) ingatlan vagyondt beszerzési (bruttd) értéken,

b) azingo vagyondt beszerzési értéken,

¢) ¢értekpapir vagyondt beszerzési értéken,

d) vagyonkezelésbe adott portfolic vagyondt - amennyiben jogszabdly eltérlen nem
rendelkezik - a 6. § (4) bek. d) pontjdba foglalt rendelkezést is figyelembe véve tartia
nyilvén.

(2) Az ionkormdnyzati vagyon korébe tartozd vagyontdrgy dértékesitésére, apportdlisira és
megterhelésére irdnyulo dontést megelizéen — kivéve az ingatlan bérbeadds dtjdn tirténs
hasznositdsa esetét — az adott vagyontdrgy forgalmi (piaci) értékét az aldbbiak szerint kell
meghatdrozni;

a) ingatlan és ingé vagyon esetén 90 napndl nem régebbi értékbecslés alapjén, ha ingé
vagyon esetén & vérhat6 érték a 800 000 Ft-ot, ingatlan vagyon esetén az 1 500 000 Ft-ot

meghaladja.”

Az ingatlant versenyeztetés 1utjdn, az Usszességében legelbnytsebb ajanlatot tevé részére lehet
értékesiteni,




Mindezekre figyelemmel javaslom, hogy a Vésirosnamény belteriilet 4320/48 hrsz-i, 5602 m? teriiletii
ingatlant a Képvisel6-testiilet értékesitésre jelolje ki és folytasson le licittargyaldsos eljérast.

Eloterjesztésem mellékletét képezik a hatdrozati javaslat, a tulajdoni lap és térkép mésolata és az ingatlan
értékelési igazoléasa.

Az eldterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Mitkidési Szabdlyzatdrol sz6l6 onkormdnyzati rendelet
(52MS2) 46. § (2) bekezdésének g) pontjai alapjan a Pénziigyi Bizottsdg, a 47. § (2) bekezdésének i) pontja
alapjan a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testitletet, hogy az elbterjesztést térgyalja meg és a mellékletét képezd
hatdrozati javaslatot fogadja el!

Vasarosnamény, 2018. oktdber 15.

Filep Sandor
polgarmester




», Hatdrozati javasiat”
Visdrosnamény Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
++0/2018, (X.25.) nkormdnyzati hatdrozata

Vésdrosnamény belteriilet 4320/48 hrsz-, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 5 602 m*
nagysagi ingatlan értékesitésére

A Képvisel6-testiilet:

»A” viltozat

1) Elhatirozza, hogy a Vidsérosnamény belteriilet 4320/48 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésti, 5 602 m’ nagységt ingatlant értékesitésre kijeloli.

2) Az ingatlan vételdrat brutté 3 000 000.- Ft, azaz harommillié forint 6sszegben hatdrozza meg.

3) Tudomssul veszi, hogy az ingatlan értékesitése az éltaldnos forgalmi adérdl szélé 2007. évi
CXXVIL térvény 86 §. (1) bekezdésének k) pontja alapjan nem adémentes.

4) Felkéri a Polgirmestert, hogy az ingatlan értékesitésére vonatkozd pdlyazati felhivist a
vagyongazdalkoddsi igyintézd 1itjan tegye kdzzé.

FelelGs: Polgarmester
Hatérid®: 2018. oktbber 29,

»B” viltozat

Nem jeldli ki értékesftésre a Vasdrosnamény belteriilet 4620/48 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 5 602 m? nagysdgu ingatlant,

A hatérozatot kapjék:

1) Polgarmester, Jegyzd, Aljegyz6 (helyben),

2) Pénziigyi és Gazdélkod4si Osztily Vezetdje (helyben),

3) Vagyongazdélkodasi- €s igazgatdsi ligyintézd (helyben),

4) DAMOTA-COMPLEX KFT. (4803 Visarosnamény, Gulacsi ut 15.)
5) Irattar.

(
Ellenérizte.... W \“‘S ......

Feketéné dr. Lézar Emese aljegyzd
Az elbterjesztés és a hatérozati javaslat térvényességi szempontb6l megfelel.

Viésérosnamény, 2018. oktéber 15.

dr. Szilagyi Péter jegyz6
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INGATLAN ERTEKBECSLES

Az ingatlan cime:
4800.Vasarosnamény belteriilet

Helyrajzi szama: 4320/48 hrsz.

Megrendeld
Vasarosnamény Viros Onkeorményzata
4800V 4sdrospamény Tamési A. Gt 1. sz.
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ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Vésérosnamény Véros Oukorményzat Polgdrmestere kérésére
elkészitettem a Vésdrosmamény Viros Onkormdnyzata 4800
Vésdrosnamény Tamdsi Aron utca l.sz 1/1 tuiajdondt képezd
Vésdrosnamény belteriilet 4320/48 hrsz. . miivelési dgbéi kivett
megnevezésii ingatlar /haszndlaton kiviili foldteriilet//
értékbecslését

Az értékelést az ide vonatkozé okményok, a piaci viszonyok tanulményozasa
utdn a helyszini szemle és az értékelési szémitasok alapjan végeztem. Ezek
szerint a

targyi ingatlanok egyiittes forgalmi értéke
a szakvéleményben szerepldé meghatirozdsoknak megfelel6en

3.000000
azaz Hérom millié 00/100 Ft
/Brutt6/
tehermentes
VAGYONERTEKET képvisel.
Vésirosnamény, 2018.10.10.. ;
PASLARL 7000 Maklri % ek

SN .; .m: 3 ’ingaﬂan értékbecsld
ST T (Ny.sz.: 132/2002)
OISZ: 397/2003




Miiszzki szakértoi vélemény

4800 Vasarosnamény Viros Onkorményzaténak 1/1 arényban tulajdonat
képez6 belteriileti ingetlen

INGATLAN
forgalmi értékének megillapitdséro!

Az ingatlan cime: 4800 Vasarosnamény

Az ingatlan telekkdnyvi adatai: Vasdrosnamény 4320/48 hrsz..

Ingatlanok térmértéke: 5602 m2

Ingatlan tulajdonosa: Vésdrosnamény Véros Onkorményzata

Az értékelés modszere: Miiszaki szemrevételezés, piaci forgalmi érték

megallapitdsa, mely nem terjed ki a telekingatlan
geodéziai, kornyezetvédelmi, talajmechanikai
vizsgélatara.

Forgalmi érték megéllapitisa: 2018.10.10 id8pontra vonatkozik és 180 napig

marad érvényben.

Megrendeld neve: 4800. Visdrosnamény Viros Onkormdnyzata
Képviseletre jogosult: Filep Sandor
polgarmester

Ertékelés célja: Fenti ingatlan TelekkOnyvi megosztast

kivetd értékesitése.




Helyszini szemle:

Adategyeztetést és helyszini szemlét 2018.10.10 -én tartottam. Meghatéroztam
az ingatlan fekvését, kézmiivesftettségét és egyéb adottségait.

Rendelkezésemre él] az ingatlan tulajdoni lap és térkép mdsolat is.
Felhasznaltam tovabbd az egyéb szdbeli és irdsos informAciGkat, a szemle
tapasztalatait, a felmérésem adatait.

Fegyelembe vettem a hatdlyos torvényeket és rendelkezéseket, valamint a
“termdfoldek egyébb foldteriiletek €s termdféldnek nem mindsiilé ingatlanok
értékénck meghatdrozasara vonatkozd elveket”, a varosrészben kialakult épitési
és hatosdgi eldirdsokat.

Szakértdi megallapitdsok:
Az ingatlan forgalmi értékét meghatdrozo tényezok:

Az ingatlan:
~ teleplilésen beliili fekvése
~ megkdzelithetdsége
- hagysaga
— alakja, tajoldsa
~ kozmiellatottsdga

~ ingatlanpiac (kereslet-kindlat viszonya)

Ingatlanok adottsdgai:
Vésarosnameény a ,,Bereg fOvdrosa”, a Tisza, a Szamos és a Kraszna folyok

talatkozésandl fekszik. Az ingatlan Vdsdrosnamény Tiszapart (idiilé bejaratdnal
taldlhatd Diéfa camping folytaitds VAasdrosnamény és Jand kozség kozétti
részén hizddod kozlekedési Gt és Tiszai tltés kozotti részen helyezkedik el..




Jelenleg az ingatlan miivelési 4gbdl kivett jelenlegi formajaban haszndlhatatlan
mélyen fekvd gyommal és fa jovésekkel bendtt hasznélhatatlan elhanyagolt
terlilet.. . Ko6zmii ellitatlan ez nagyban befolydsolja értékét.A kdzmiivek
kiépitési koltsége az 4j tulajdonos feladata ..

Az ingatlan értékénél figyelembe vettem ,hogy jelenleg elég csekély az ehhez
hasonlé ingatlanok utdni kereslet , ugyanis a teriilet felt6ltése és hasznalhatévi
tétele valamint kézm{i kiépitése nagyobb beruhdzast és koltséget von maga
utan.

A 2887/150 hrsz. ingatlan nyilvantartisi adatai megoszisst kivetéen:

— fekvése: (Dél-keleti fekvésii)

— helyrajzi széma: Vésarosnamény 4320/48 hrsz

~ cime: 4803 Vésérosnamény,

— terillete: 5602 m?/megoszts altal valtozik/
— tulajdonos: 1/1 ardnyban Vésdrosnamény Véros
- Onkorményzata

— tulajdoni lap tehermentes.

Kozmiiellatottsdga:

— A fenti ingatlan kozmiiellatottsdga jelenleg nem biztositott, tithdlézattal

nem rendelkezik.
- villany /Vérosi halozatbél biztosithaté/
- viz Viérosi vizhalozatrdl biztosithatd
- gaz Varosi gdzhdlézatrél biztosithat

-4-




Megallapités:

A telekkdnyvi és foldhivatali tulajdoni lap és
Vdasarosnaményi belteriilet 4320/48. hrsz. értékelt ingatlan jelenlegi 4llapotat
tekintve hasznélhatatlan fOGldteriilet melynek tovabbi hasznositdsa nagyobb
beruhdzdst /befektetést/ igényel A teriilet hasznositésa é&s elhelyezkedését
tekintve annak rendbetétele indokolt, ez azonban nagyobb beruhazést igényel a

leend® tulajdonos részérél.

Jelenleg a telek elhanyagolt miveletlen allapotban van,
Az ingatlanok becsilt forgalmi értéke:

Figyelembe véve, hogy Vasdrosnaményban a beépithetd, kézmitvel

elldtott jo adottsdgokkal rendelkezd telkek,-- valamint a vérosrészben kialakult

telekdrakat (2 500--~3 500 Ft/m?) afenti ingatlan érét 550 ft m2-ben

javaslom meghatdrozni.

Ennek megfeleléen 5602 m2- vonatkozdsdban

a szakvéleményben szerepld meghatdrozasoknak megfelelden
3.000 000 F¢

azaz Hérom millié ft.

/Brutté /

tehermentes
VAGYONERTEKET képviselnek.

Vésérosnamény, 2018. oktéber 10..
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Véasdrosnamény 4320/48. hrsz. ingatlan fotéi

Vasdrosnamény 2018.10.10

Készitette

Maklari Zoltan




4800 Vasarosnamény 4320/48. hrsz. ingatlan Orszagon beliili
elhelyezkedése
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